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ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Основание, цель и характер проведения обследования 

Основание для проведения технического обследования внутренних инженер-

ных систем нежилого здания по адресу: 192284, г. Санкт-Петербург, Дунайский пр., 

д.49/126, Лит. А: 

- Договор №122 от 16 января 2022 г. на оказание услуг по техническому обсле-

дованию внутренних инженерных систем в здании  по адресу: 192284, г. Санкт-Пе-

тербург,  

  - Приложение №1 к Контракту № 285000.00/2021 от 06 декабря 2021 г. 

Цели обследования:  

1. Определение действительного технического состояния систем отопления, ка-

нализации, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, внутренних 

водостоков, внутренних электрических сетей. 

2. Разработка рекомендаций по дальнейшей эксплуатации. 

Характер обследования – визуальное и инструментальное обследование техни-

ческого состояния систем отопления, канализации, горячего водоснабжения, холод-

ного водоснабжения, внутренних водостоков, внутренних электрических сетей. 

Для реализации поставленной задачи в рамках обследования были выполнены 

следующие работы: 

1. Ознакомление с исходными данными, предоставленными Заказчиком; 

2. Визуальное обследование с целью оценки состояния инженерных систем, выяв-

ления и фиксации видимых дефектов. 

3. Детальное (инструментальное) обследование: 

- определение внутреннего диаметра трубопроводов и толщин отопительных 

приборов; 

- определение температурных характеристик трубопроводов и отопительных 

приборов; 

- определение температурного режима в помещениях; 

 

4. Камеральная обработка результатов обследования; 



 

 Технический отчет по результатам технического обследования внутренних 

инженерных систем нежилого здания по адресу: г. Санкт-Петербург,  

Дунайский пр., д.49/126, Лит. А 

 

ООО «ИЦЭИКС» 

Лист 

6 
 

- анализ данных, полученных в результате обследования; 

-  анализ причин появления дефектов и повреждений; 

- определение физического износа систем; 

- определение действительного технического состояния внутренних инженер-

ных систем отопления, канализации, горячего водоснабжения, холодного водоснаб-

жения, внутренних водостоков, внутренних электрических сетей 

- составление   ведомостей дефектов; 

-  составление Технического заключения о состоянии внутренних инженерных 

систем  отопления, канализации, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, 

внутренних водостоков, внутренних электрических сетей Объекта. 

5. Разработка Технического Отчета по обследованию с выводами и рекомендаци-

ями по обеспечению дальнейшей эксплуатации внутренних инженерных си-

стем отопления, канализации, горячего водоснабжения, холодного водоснаб-

жения, внутренних водостоков, внутренних электрических сетей здания. 

1.2 Объект обследования 

Объектом настоящего обследования являются внутренние инженерные си-

стемы   отопления, канализации, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, 

внутренних водостоков, внутренних электрических сетей здания г. Санкт-Петербург, 

Дунайский пр., д.49/126, Лит. А. 

1.3 Дата (период) проведения обследования 

Работы по обследованию выполнены в период: январь-февраль 2022 г. 

1.4 Данные о заказчике 

СПб ГБ ПОУ «Колледж Петербургской моды». 

 Юридический адрес: 192236. Санкт – Петербург, ул. Софийская. д.19, кор.1.  

Директор – Капанин Александр Иванович 

 

1.5 Данные о специализированной организации 

Организационно-правовая форма и наименование: Общество с ограниченной 
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ответственностью «Исследовательский центр экспертиз и качества строительства» 

(ООО «ИЦЭИКС»). 

           Юридический адрес: 190121, г. Санкт-Петербург, ул. Садовая, д.121 литера А, 

помещение 53 офис 2.9. 

ИНН 7839436351/ КПП 783901001.  

ОКПО 69217925 

Тел.: (812) 339-25-65 

Генеральный директор: Бершадская К.Н. 

ООО «ИЦЭИКС» является членом саморегулируемой организации в области 

инженерных изысканий Ассоциация СРО «МежРегионИзыскания». 

1.6 Сведения об исполнителях 

1. Генеральный директор ООО «ИЦЭИКС» Бершадская К.Н., - руководитель 

группы. 

2. Ведущий инженер по обследованию зданий и сооружений Демьянов С.В., –

организация работ, составление отчета. 

1.7 Данные о методическом, нормативно-техническом, приборном  

оснащении обследования 

Характер и метод обследования, состав выполняемых работ, категории техни-

ческого состояния, а также термины и определения, использованные при проведении 

обследования и составления настоящего отчета, соответствуют нормативным доку-

ментам: 

ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния»;  

СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений». 
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1.8 Перечень машин, механизмов, приборов и оборудования, 

использованного в ходе обследования: 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Заводской 

(серийный) 

номер 

Номер 

свидетельства 

о поверке 

Дата 

поверки  

1 
Комплект для визуального и из-

мерительного контроля ВИК 

АЛЬФА-1 «Базовый» 

753-21   

1.1. Штангенциркуль ШЦ-1-125-0.05 1080043807 
С-ВЮМ/09-08-

2021/85564906 
09.08.2021 

1.2. Универсальный шаблон свар-

щика УШС-3 
2198 не поверяется - 

 1.3. Угольник поверочный УП 100х60 

кл.1 
19132004242 

С-ВЮМ/09-08-

2021/85343565 
09.08.2021 

1.4. Линейка металлическая измери-

тельная 300мм 
753-21 

С-ВЮМ/09-08-

2021/85343561 
09.08.2021 

1.5. Рулетка измерительная Р5УЗД 5м 753-21 
С-ВЮМ/09-08-

2021/85343557 
09.08.2021 

1.6. Лупа просмотровая с подсветкой 

3Х 
б/н не поверяется 

- 

1.7. Набор радиусных шаблонов №1 

(R=1-6мм) 
2191 

не поверяется - 

1.8. Набор радиусных шаблонов №3 

(R=7-25мм) 
2103 

не поверяется - 

1.9. Набор щупов №4 (0.1-1мм) 2002 
не поверяется - 

1.10. Фонарик карманный б/н не поверяется 
- 

2. Термометр жидкостной ТК-1, 

диапазон измерений -10...50  ͦ С 
б/н - - 

3. Пирометр инфракрасный RGK 

PL-8 
б/н 

№ в ГРСИ РФ 

60996-15 
- 

 4. Фотокамера Nikon Coolpix 

AW100 
б/н не поверяется - 
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АНАЛИЗ ПРОЕКТНОЙ, ИСПОЛНИТЕЛЬНОЙ И 

ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Предоставленные 

материалы и 

документы 

Наличие Примечание 

Проектная 

документация 
Отсутствует - 

Исполнительная 

документация 
Отсутствует - 

Материалы инженерно-

геологических 

изысканий 

Отсутствуют - 

Технический паспорт  Предоставлен по состоянию 2004 г. 

Материалы 

предыдущих 

инструментальных 

обследований 

Отсутствуют 

Технический отчет по результатам 

технического состояния здания шифр 

456200.00/2021 выполненный ООО 

«ИЦЭИКС в 2021 г 
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 НАЗНАЧЕНИЕ И ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА 

 

 

Рисунок 1.1 Схема нежилого здания учебной площадки №2 СПбГБПОУ КПМ 

 

 

 

 

Рисунок 1.2 Тепловой пункт в М К Д. Отопление подача  
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Рисунок 1.3 Тепловой пункт. в М К Д. Отопление обратка 

 

Рисунок 1.4  Тепловой пункт в М К Д. Отопление обратка (продолжение) 

 

Рисунок 1.5 Тепловой пункт. Горячее водоснабжение (ГВС) 
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Рисунок 1.6  Узел ввода отопления и ГВС 

 

Рисунок 1.7 Водомерный узел. Ввод холодного водоснабжения (В1) и вывод проти-

вопожарного трубопровода (В2)  

Назначение: нежилое, с постоянным пребыванием людей  

Использование: административно-производственное 

Год постройки – 1989 г. 

Конфигурация в плане: сложной конфигурации. 

В ходе обследования Объекту были назначены оси: 1-7/А-Ж. 

Этажность: разноэтажное.  

За относительную отметку 0.000 принят уровень пола первого этажа производ-

ственной части. 

Комплекс зданий состоит из пяти температурных блоков: М К Д, переход из     
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М К Д к административной части; административная часть; переход из администра-

тивной в производственную часть; производственная часть. 

Тепловой пункт (ТП) и водомерный узел (ВУ) находятся в подвальном этаже 

многоквартирного жилого дома (М К Д).   

Система отопления и система горячего водоснабжения нежилого здания под-

ключены к централизованной системе в тепловом пункте (узле) М К Д.  

Холодное водоснабжение нежилого здания берет свое начало от водомерного 

узла М К Д. 

Система внутренней канализации нежилого здания подключена к централизо-

ванной наружной системе канализации. 

Внутренние водостоки с покрытия здания выведены в централизованную си-

стему наружной канализации.  

Внутренние электрические сети здания запитаны от трансформаторной под-

станции ТП-8762. ТП-8762 отдельно стоящее здание на территории производствен-

ной площадки №2. ТП-8762 (10/0,4 кВ) оборудована двумя трансформаторами масля-

ными (ТМ) по 400 кВа каждый.  

На момент проведения обследования Объект эксплуатируется по назначению.  
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 ХАРАКТЕРИСТИКА РАЙОНА СТРОИТЕЛЬСТВА 

Климатический район II В согласно СП 131.13330.2018, рис.А1 

Среднемесячная температура ян-

варя 

минус 6,6°С согласно СП 131.13330.2018, 

табл. 5.1 

Среднемесячная температура июля 
+18,3°С согласно СП 131.13330.2018, табл. 

5.1 

Район по весу снегового покрова 
III-й согласно СП 20.13330.2016, прил. Е, 

карта 1 

Район по давлению ветра 
II-й согласно СП 20.13330.2016, прил. Е,  

карта 2 

Вес снегового 

покрова, кг/м2 

130 кг/м2, согласно СП 20.13330.2016, табл. 

К.1 

Нормативное значение ветрового 

давления, кг/м2 

30 кг/м2, согласно СП 20.13330.2016, табл. 11.1, 

п. 11 

 РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ 

 

5.1. Результаты визуального обследования 

Визуальное обследование произведено с целью фиксации фактического поло-

жения и состояния инженерных систем Объекта. Ниже представлены описания си-

стем отопления, канализации, горячего и холодного водоснабжение, внутренних во-

достоков и внутренних электрических сетей, краткое описание дефектов и поврежде-

ний. Фотографии детально выявленных характерных дефектов и повреждений, а 

также их расположение см. Ведомость дефектов и повреждений (ПРИЛОЖЕНИЕ В). 
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5.1.1 Отопление 

Система отопления - централизованная постоянно работающая на протяжении 

отопительного периода, теплоноситель - водяной. По типу применяемых приборов – 

конвективные (конвектор) и радиационно-конвективные (панельные). Система раз-

водки однотрубная с нижним разливом. 

Тепловой пункт 

Тепловой пункт (ТП) системы отопления находится в специальном помещении, 

расположенном в подвальном этаже жилого многоквартирного дома (М К Д). Доступ 

в помещение ТП осуществляется из помещения первого этажа перехода между зда-

ниями М К Д и административной частью.   В помещении имеется схема теплового 

пункта по системе отопления, утвержденная главным инженером и заверенная печа-

тью данного учреждения. Помещение ТП оборудовано естественной приточной вен-

тиляцией. 

Система отопления заведена в помещение ТП двумя трубопроводами: подаю-

щий и обратный теплопроводы. Теплопроводы в помещении ТП в изоляции. 

Подающий теплопровод в помещение теплового пункта оборудован: задвиж-

ками, грязевиком, манометрами, термометрами (спиртовыми и электронным), расхо-

домером ПРЭМ, соплом, краном шаровым, шаровой фланцевой задвижкой, предохра-

нительным клапаном. 

Обратный теплопровод в помещении теплового пункта оборудован: задвиж-

ками, манометрами, термометрами (спиртовыми и электронным), расходомером 

ПРЭМ, счетчиком, соплом, предохранительным клапаном, краном шаровым, шаро-

вой фланцевой задвижкой, грязевиком. 

Манометры 16 кгс/см2 и 1,6 МРа, класс точности 1,5. 

Термометры 0-140 ͦ С. 

При осмотре оборудования теплового пункта  были зафиксированы следующие 

показания:  

- температуры наружного воздуха (в районе здания) –14 ͦ С; 

- температуры воды в подающем трубопроводе тепловой сети (на узле тепло-

вого ввода или теплового пункта, после вводной задвижки)   + 76 ͦ С; 
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- температуры воды на обратном трубопроводе тепловой линии (на узле тепло-

вого ввода или теплового пункта перед вводной задвижкой)  +49 ͦ С; 

- температуры воды в подающем трубопроводе системы отопления (на узле теп-

лового ввода или теплового пункта после смесительного устройства при его наличии) 

+ 65 ͦ С; 

- температуры воды на обратном трубопроводе системы отопления (на узле теп-

лового ввода или теплового пункта)   +49 ͦ С; 

- давления в системе: в подающем и обратном трубопроводе тепловой сети (на 

узле теплового ввода или теплового пункта), в подающем и обратном трубопроводах 

системы отопления – 8,5 кгс/см2 и 0,5 МРа. 

Следов ремонта трубопроводов, запорной арматуры не выявлено. Контрольно-

измерительные приборы со штампами о поверке. Предохранительный клапан отрегу-

лирован на 5,5 кг/см2 – 24.05.2021 года. 

Потребителями тепловой энергии являются три абонента. Учет потребляемой 

тепловой энергии определяет ООО «Жилкомсервис №1», так как система учета на 

каждого потребителя не смонтирована или неисправна. 

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

Т
П

 о
то

п
л
ен

и
е 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Металлические гильзы из трубы 550×8 мм узла 

ввода трубопроводов системы отопления с 

наружной стороны не зачеканены раствором 

- нарушены правила выполнения стро-

ительно-монтажных работ при устрой-

стве ввода трубопроводов в здание 

Фактические диаметры труб ввода отопления 

159 мм отличаются от указанных на схеме 89 

мм×4,5 

- неточность в выполнении схемы 

Не работает счетчик учета на обратном трубо-

проводе  
- длительный срок эксплуатации 

Нет коммерческого учета расхода тепла  

п. 6.1.10 СП 60.13330.2020 
- изменена нормативная базы 

 

Трубопроводы 

Трубопроводы подающего и обратного теплопроводов выполнены из стальных 

труб различного диаметра.  Трубопроводы после теплового узла смонтированы под 
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перекрытием подвального этажа М К Д. При входе в нежилое здание трубопроводы 

заведены в подпольное пространство и проложены в канале и грунте.  

 

Расположение трубопроводов отопления в адми-

нистративной   части 

 

Выпуск трубопроводов из подпольного про-

странства в производственное части 

Рисунок 1.8  Общий вид расположения подающего и обратного трубопроводов 

В ходе эксплуатации была выполнена замена части трубопроводов в админи-

стративной и производственных частях здания. Вновь смонтированные трубопро-

воды установлены под перекрытием первого этажа в коридоре административной  ча-

сти. Трубопроводы на данном участке выполнены без теплоизоляции и защитных ко-

жухов, наружная поверхность труб без лакокрасочного покрытия в местах сварки. 

Имеется участок трубопроводов, проложенный в подпольном пространстве, смотро-

вых люков нет. Запорной арматуры на магистральных и отводящих линиях нет. 

Вертикальные стояки и нижние розливы из металлических труб различного 

диаметра и имеют разную толщину стенок. Наружные поверхности труб в основном 

окрашены. Трубы нижнего розлива на отдельных участках проходят в подпольном 

пространстве. Байпасов на вертикальных стояках нет. На отдельных участках трубо-

проводов смонтированы краны Маевского. 
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Промывка системы отопления отдельных частей здания производилась гидро-

методом в августе 2021 года. Качество отопления после промывки по сравнению с 

предыдущими годами эксплуатации улучшилось. Однако в отдельных помещениях и 

частях здания очень холодно и требования норм не соблюдены (см. п. 5.2.2 ).  

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

Т
р
у
б

о
п

р
о
в
о
д

ы
 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Трубопроводы установлены под перекрытием 

первого этажа в коридоре административной 

части в местах прохода людей п.п. 6.3.5, 14.4 

[7] 

- нарушены правила выполнения строи-

тельно-монтажных работ при устройстве 

трубопроводов отопления  

- длительный срок эксплуатации  

 

Имеется внутреннее коррозионное поражение 

поверхности металлических труб 

Нет теплоизоляция и защитного кожуха труб, 

установленных под перекрытием первого 

этажа п.14.10 [7] 

Наружная поверхность труб, установленных 

под перекрытием первого этажа без лакокра-

сочного покрытия в местах сварки 

Нет запорной арматуры на магистральных и 

отводящих линиях  

Не проводится в полном объеме гидропневма-

тическая (гидродинамическая, химическая) 

промывка системы отопления  

- не выполняется в полном объёме п.5.2.10. 

[19], п. 8.1.3. [8] 

 

 

 

Отопительные приборы 

Отопительные приборы – металлические. В основном двух видов. Конвекторы 
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установлены на лестничной клетке. Панельные установлены во всех остальных поме-

щениях. Панельные отличаются по размерам, по количеству панелей (одна либо две). 

Часть отопительных приборов закрыта горизонтальными и вертикальными элемен-

тами ограждения. 

 

Одинарный панельный  

 

Двойной панельный 

 

Одинарный панельный размером 1280×500 мм 

 

Конвектор 

Рисунок 1.9 Виды примененных отопительных приборов 

 

Запорной арматуры у отопительных приборов нет. При возникновении проте-

чек в отопительных приборах для производства ремонтных работ службе эксплуата-

ции приходится отключать полностью систему отопления во всех частях здания.  
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Рисунок 1.10 Общий вид отобранного образца с поврежденной поверхностью 

В процессе эксплуатации отдельные отопительные пластинчатые приборы де-

монтированы вследствие прогрессирующей язвенной коррозии металла штампован-

ных элементов. Возникновение данного дефекта связано с методом изготовления ото-

пительного прибора. Поскольку, при изготовлении методом штампования происхо-

дит локальный перегрев металла. В процессе эксплуатации ослабленный металл 

быстрее подвергается коррозии. 

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

О
то

п
и

те
л
ь
н

ы
е 

п
р
и

б
о
р
ы

 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Имеется внутреннее коррозионное поражение 

поверхности отопительных приборов 
- длительный срок эксплуатации  

Перегрев металла при изготовлении, вслед-

ствии в процессе эксплуатации язвенная корро-

зия металла до 100% площади поперечного се-

чения 

- нарушения в процессе изготовления  

- длительный срок эксплуатации 

Нет запорной арматуры и байпасов на отопи-

тельных приборах 
- не установлены в процессе монтажа 

Не проводится в полном объеме гидропневма-

тическая (гидродинамическая, химическая) 

промывка системы отопления  

- не выполняется в полном объёме   п.5.2.10. 

[19], п. 8.1.3. [8] 
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5.1.2 Горячее водоснабжение (ГВС) 

Система горячего водоснабжения - централизованная постоянно работающая, 

тупиковая.  

Тепловой пункт 

Ввод системы горячимого водоснабжения осуществляется через тепловой 

пункт (ТП), находящийся в специальном помещении подвального этажа многоквар-

тирного жилого дома (М К Д). Доступ в помещение ТП осуществляется из помещения 

первого этажа перехода между зданиями М К Д и административной частью.   На 

схеме теплового пункта сведений о системе ГВС нет. 

 

Рисунок 1.11 Общий вид ввода трубопровода ГВС 

Трубопровод ГВС в помещении теплового пункта оборудован: шаровой флан-

цевой задвижкой, фильтром очистки, манометрами, термометрами (спиртовыми и 

электронным), расходомером ПРЭМ, обратным клапаном, дисковым затвором. Тру-

бопровод в изоляции. 

Манометры 10 кгс/см2 и 1,6 МРа, класс точности 1,5. 

Термометры 0-120 ͦ С. 

При осмотре оборудования теплового пункта (07.12.2021 г) были зафиксиро-

ваны следующие показания:  

- температуры наружного воздуха (в районе здания) –   14 ͦ С; 

-  температуры воды в подающей магистрали (в тепловом пункте здания) + 68 ͦ 

С. 

Потребителями ГВС являются несколько абонентов. Учет потребления ГВС 

определяет ООО «Жилкомсервис №1». 
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При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

Г
В

С
 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Металлическая гильза, выполненная из трубы 

325×7 мм узла ввода трубопроводов системы 

ГВС с наружной стороны не зачеканена раство-

ром 

- нарушены правила выполнения стро-

ительно-монтажных работ при устрой-

стве ввода трубопроводов в здание 

 

Трубопровод ГВС 

Трубопровод выполнен из труб различных по материалу и диаметрам.  Метал-

лический трубопровод после теплового узла смонтирован под перекрытием подваль-

ного этажа М К Д, при этом на трубопроводе выполнены отводы для других потреби-

телей. При входе в нежилое здание трубопровод заведен в подпольное пространство 

и проложен в канале и грунте.  

Разводка трубопровода по помещениям выполнена из различных труб по мате-

риалу и диаметру.  

Следов течи из трубопроводов не обнаружено. Напор воды в кранах есть.  

В целом система горячего водоснабжения функционирует исправно. 

5.1.3 Холодное водоснабжение (ХВС) 

Система холодного водоснабжения (ХВС) - централизованная, тупиковая, за-

кольцованная. Имеется хозяйственно-питьевого водопровод (В1) и противопожар-

ный водопровод (В2). В систему ХВС входят: водомерный узел, трубопроводы, сани-

тарно-технические устройства и пожарные краны. 

Водомерный узел 

Водомерный узел (ВУ) системы холодного водоснабжения находится в специ-

альном помещении подвального этажа жилого многоквартирного дома (М К Д). До-

ступ в помещение ВУ осуществляется: через наружную дверь в подвальный этаж М 

К Д; из помещения первого этажа перехода между зданиями М К Д и административ-

ной частью по коридору подвального этажа.   

Водомерный узел с двойным вводом: ввод хозяйственно-питьевого водопро-
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вода (В1); вывод противопожарного водопровода (В2). Противопожарный водопро-

вод (В2) в пределах помещения ВУ запитан от хозяйственно-питьевого водопровода 

(В1). Соединение осуществлено через полипропиленовую трубу РРR PN20 сечением 

90×15. 

 

Рисунок 1.12 Общий вид ввода хозяйственно-питьевого водопровода 

 

Ввод хозяйственно-питьевого водопровода включает в себя две линии: прямая 

и обводная. 

Прямая линия оборудована: ввод от наружной сети, задвижка, счетчик 

№17800025, электрическая задвижка, ввод от нижней ветки, фланец с переходной 

втулкой, и труба подачи ХВС в систему распределения. 

Обводная линия оборудована: отвод от верней ветки, задвижка, фильтр, датчик 

давления воды проводной марки Альянс ПД.01 №16-2087, счетчик №14739526, за-

движкой и вводом в верхнюю нитку. 

Передача данных по давлению и потреблению воды по обводной линии осу-

ществляется через электронный блок «Альянс Электро».  

Потребителями ХВС являются несколько абонентов. Учет потребления ХВС 

определяет ООО «Жилкомсервис №1». 
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При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

Х
В

С
 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Нет коммерческого учета расхода воды на каж-

дого потребителя  

п.п. 5.5.2 - 5.5.4 СП 347.1325800.2017 

- изменена нормативная базы 

 

Рисунок 1.13 Общий вид ввода противопожарного водопровода 

 

Противопожарный водопровод оборудован: ввод от хозяйственно-питьевого 

водопровода (фланец с переходной втулкой), задвижка, счетчик №14801509, фильтр, 

задвижка, труба подачи в производственную часть. 

В помещении водомерного узла нет схемы данного узла по системе противопо-

жарного водопровода. 

Трубопроводы (разводящая сеть) 

Хозяйственно-питьевой водопровод после водомерного узла проложен под пе-

рекрытием коридора подвального этажа, там же выполнены врезки для других потре-

бителей. Затем трубопровод проложен в земле, ввод водопровода в административ-

ную часть напротив конференц-зала.  Внутри здания прокладка водопровода: в земле, 

в лотках и наружная прокладка. Схему ХВС, см. ПРИЛОЖЕНИЕ Е. 

Противопожарный водопровод после водомерного узла проложен в земле до 
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производственной части. Внутри здания прокладка водопровода: в земле, в лотках и 

наружная прокладка. Схему противопожарного водопровода, см. ПРИЛОЖЕНИЕ Е. 

Осмотрена придомовая территория, следов провалов и осадки грунта в местах 

прокладки водопроводов не выявлено.  

Следов течи из трубопроводов, расположенных в санитарных комнатах не об-

наружено. 

В целом разводящая сеть в здании исправна, однако нет точных схем прокладки 

трубопроводов ХВС. 

Санитарно-технические устройства 

Санитарно-технические устройства -  унитазы и бачки (смывное устройство), 

раковины для умывания установлены в санузлах в производственной части, в адми-

нистративной части, в переходе между административной и производственной ча-

стями.  

Следов течи из санитарно-технических устройств не обнаружено. Напор воды 

в кранах есть. 

Часть унитазов, установленных в санузлах перехода между учебной и произ-

водственной части демонтирована. 

Санитарно-технические (хозяйственные) устройства в виде кухонных моек 

установлены в помещении столовой. 

В целом установленные санитарно-технические устройства исправны. 

Пожарный кран (ПК) 

Пожарный кран (ПК) состоит из запорного крана с соединительной головкой, 

установленного на трубопроводах объединенной системы внутреннего противопо-

жарного водопровода (ВПВ). ПК оборудован пожарной соединительной головкой с 

пожарным рукавом и ручным пожарным стволом. В производственной части по три 

пожарных крана на этаж. В административной части девять ПК. Все ПК укомплекто-

ваны.  
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5.1.4 Внутренние водостоки  

Система водоотвода неорганизованная и организованная с внутренним водо-

стоком. 

Неорганизованный водосток осуществляется частично с кровли спортивного 

зала.  

Организованный внутренний водосток на всех частях кровли зданий.  

Обследовано техническое состояние водоотводящих устройств организован-

ных внутренних водостоков. 

  

Рисунок 1.14 Общий вид отводного трубопровода и стояка 

 

Внутренний водосток состоит из: водосточной воронки, отводного трубопро-

вода, стояка, устройства для осмотра и очистки (ревизия). Воронки состоят из кор-

пуса, решетки с крышкой. Материал корпуса воронок и труб водостока – чугун. 

Водосточные воронки внутреннего водоотвода расположены равномерно по 

площади кровли на пониженных участках.   

Воронки на кровле здания перехода между административной и производствен-

ным частями и кровле административной части - без защитных решеток с крышками. 

Засорений водостоков на момент осмотра не выявлено по всем водостокам. Однако 

отсутствие защитных решеток способствует засорению в процессе эксплуатации. 

Герметизация узла сопряжения корпуса воронки и кровли не исправна практи-

чески на всех водостоках. Стабильная протечка воды визуально наблюдается в про-

изводственной части (П32 и П35).  
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Разгерметизации и разрушений сопряжений элементов отводного трубопровода 

и стояков внутреннего водостока не выявлено.  

Устройства для осмотра и очистки (ревизии) имеются на стояках водостока, на 

отводных трубопроводах ревизий нет. 

Состояние материала, из которого изготовлены элементы водостоков, указы-

вает на необходимость их замены.  Зафиксирована коррозия чугуна в следствии фи-

зико-химического воздействия окружающей среды.  

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

В
о
д

о
ст

о
ч

н
ы

е 
в
о
р
о
н

к
и

 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Воронки на кровле здания перехода к админи-

стративной части выполнены без защитных ре-

шеток с крышками - износ в процессе многолетней эксплуата-

ции 

- нарушены правила выполнения строи-

тельно-монтажных работ при устройстве 

внутреннего водостока 

Герметизация узла сопряжения корпуса во-

ронки и кровли практически на всех водосто-

ках не исправна 

Стабильная протечка воды у водосточных во-

ронок в помещениях производственной части 

(П32 и П35) 

С
то

я
к
и

 

Коррозионное разрушение чугуна (стенки 

трубы) до 40 % площади поперечного сече-

ния в следствии физико-химического воздей-

ствия окружающей среды 

- износ в процессе многолетней эксплуа-

тации 

- длительная эксплуатация без ремонта 

В целом система внутреннего водостока исправна. При этом необходимо устра-

нить дефекты и повреждения, возникшие в процессе эксплуатации. 

5.1.5 Канализация 

Канализация хозяйственно-бытовая, внутренняя, безнапорная. Отвод сточных 

вод из здания осуществляется в наружную сеть канализации. 

Внутренняя канализация состоит из трубопроводов и подключенных к ним хо-

зяйственных и санитарно-технических устройств.  

Схемы внутреннего канализационного трубопровода нет, имеется схема наруж-

ной канализации. 
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Трубы  

Канализационные трубы по материалу: чугунные и из ПВХ. Чугунные трубы 

диаметром 110 мм предназначены также для фановых труб и стояков, канализацион-

ных лежневок и выпусков на колодец. Трубы ПВХ диаметром 50 мм предназначены 

для подводки к санитарно-техническим устройствам. Горизонтальные участки труб 

проложены в конструкциях перекрытия, на первом этаже под конструкцией пола. 

Вертикальные участки (стояки) проходят через конструкцию перекрытий и покрытия. 

Гильз в местах пропуска труб через перекрытие и покрытие не обнаружено. 

Следов капельной течи в местах присоединения санитарно-технических прибо-

ров и течи стыковых соединений трубопроводов не выявлено. 

Осмотрена придомовая территория, следы осадки грунта выявлены в местах 

вывода внутренней канализации в наружную канализационную систему в админи-

стративной части.  

Осмотрены выпуски вентиляционных канализационных стояков. Выступаю-

щая часть стояков выводится через кровлю на высоту от плоской неэксплуатируемой 

кровли белее 0,3 м (требование норм). Диаметр выступающей части канализацион-

ного стояка соответствует диаметру сточной части канализационного стояка. На всех 

выпусках отсутствует зонт канализационный вентиляционный.   

Санитарно-технические (хозяйственные) устройства 

Санитарно-технические устройства в виде унитазов и бачков (смывное устрой-

ство), раковин для умывания установлены в санузлах в производственной части, в 

административной части, в переходе между административной и производственной 

частями.  

Следов течи в местах ввода санитарно-технических устройств в канализацию 

не обнаружено.  

Часть унитазов, установленных в санузлах перехода между административной 

и производственной частями демонтирована, в канализационных выпусках установ-

лены заглушки. 

Хозяйственные устройства в виде кухонных моек и электрических котлов уста-
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новлены в помещении столовой. Отвод части сточных вод от оборудования осуществ-

ляется через трапы канализации. Трапы встроены в пол. Пролив воды показал, что 

внутренняя сеть канализации в столовой исправна. 

В целом установленные санитарно-технические и хозяйственные устройства 

исправны. 

Уклоны горизонтальных участков трубопроводов от санитарно-технических 

устройств к фановым трубам не менее 0,05 (требование норм соблюдено). 

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

К
ан

ал
и

за
ц

и
я
 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Нет зонтов на выпусках канализации  

- длительная эксплуатация без ремонта 
Следы осадки грунта в местах вывода внутрен-

ней канализации в наружную канализационную 

систему в производственной части. 

 

5.1.6 Внутренние электрические сети 

Внутренние электрические сети здания запитаны от трансформаторной под-

станции ТП-8762. Передачи электроэнергии 0,4 кВ от ТП-8762 к зданию осуществля-

ется кабельными линиями электропередачи (КЛ). Внутри здания в специальных по-

мещениях расположены распределительные щиты: производственная часть - электро-

щитовая 1-1; административная часть (столовая) – электрощитовая 1-2. 

Электрощитовая 1-1, 1-2 оборудованы: щитами и шкафами распределитель-

ными; щитами освещения; щитами аварийного освещения; однолинейными схемами, 

средствами защиты и пожаротушения, предупреждающими знаками. Внутри поме-

щений видимого контура заземления не выявлено. Шкафы и щиты заземлены к обо-

лочкам КЛ. 

От электрощитовых по кабельным линиям (КЛ) распределительной сети запи-

таны этажные шкафы и щиты. Все КЛ внутри здания с алюминиевыми жилами.  От 
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поэтажных шкафов и щитов подключено электрооборудование, находящееся на эта-

жах здания.  

Поэтажные шкафы и щиты с предупреждающими знаками и исправными за-

порными устройствами. Однолинейные схемы имеются на каждом шкафу и щите. 

В производственной части все электрооборудование, находящееся в помеще-

ниях включается (выключается) пакетными выключателями (морально и физически 

устарели), расположенными в коридоре.  

Силовые установки (электрические плиты и шкафы) установлены в подсобных 

помещениях и в варочном зале столовой, находящейся в административной части. 

Данное силовое оборудование заземлено к трубам, в которые проложены КЛ. Под-

ключение электрооборудования столовой осуществлено приборами без защиты от 

проникновения воды. 

Осветительные установки (светильники) установлены на лестничных клетках, 

поэтажных коридорах, в административных и производственных помещениях, в под-

собных и служебных помещениях, в вестибюлях, в холлах. 

 

Молниезащита покрытия (кровли) выполнена только на производственной ча-

сти. 

При обследовании были зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 

Э
л
ек

тр
и

ч
ес

к
и

е 
се

ти
 

Выявленный дефект Причина возникновения 

Нет контура заземления 

- изменена нормативная базы 
Подключение электрооборудования столовой осу-

ществлено приборами без защиты от проникновения 

воды. 

В производственной части все электрооборудова-

ние, находящиеся в помещениях включается (вы-

ключается) пакетными выключателями - износ в процессе многолетней 

эксплуатации Кабельные линии внутри здания с алюминиевыми 

жилами 

Один токоотвод (спуск) оторван от заземлителя 
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5.2. Результаты детального инструментального обследования 

5.2.1 Определение внутреннего диаметра трубопроводов и толщин эле-

ментов отопительных приборов  

В ходе детального обследования были выполнены работы по определению фак-

тических внутренних диаметров трубопроводов и толщин элементов отопительных 

приборов методами разрушающего контроля. 

Результаты проведенных измерений представлены в протоколе № 32 /21-Т 

Согласно результатам измерений, внутренний диаметр трубопроводов, опреде-

ленный методом разрушающего контроля: 

- внутренний диаметр трубы диаметром 20 мм, подача – 18,9 мм, 18,0 мм, 

18,6 мм; 

- внутренний диаметр трубы диаметром 20 мм, обратка – 17,9 мм, 18,1 мм, 

18,2 мм. 

Среднее значение внутреннего диаметра трубы (подача) по результатам изме-

рений составляет 18, 5 мм. 

Среднее значение внутреннего диаметра трубы (обратка) по результатам изме-

рений составляет 18, 01 мм. 

Сужение живого сечения трубы ∆dвн, %, продуктами коррозионно-накипных 

отложений оценивают по формуле [ 1 ]: 

 

 

где dотл - средний внутренний диаметр трубы с отложениями; 

Dн - внутренний диаметр новой трубы, взятый по ГОСТ 3262 -75 в соответствии 

с ее наружным диаметром. 

∆dвн = (1 - 18,52 / Dн2 ) = 24% 

∆dвн = (1 - 18,012 / Dн2 ) =28% 

Фактическое значение сужения трубопроводов коррозионно-накипными отло-

жениями близко к недопустимому (max - 30 %), в результате чего не обеспечивается 

значение минимального свободного напора у санитарных приборов по СП 

30.13330.2020. 
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Фактическое значение сужения трубопроводов коррозионно-накипными отло-

жениями превышает допустимое (для труб с dy = 20 мм - 15 %) по п. 5.4 ГОСТ 31937-

2011.   

Проведенные измерения толщины металла, отобранного из отопительного при-

бора показали, что фактическая толщина металла - 1,7 мм, средняя коррозия металла 

до 15% площади поперечного сечения. На образце выявлена местная сквозная корро-

зия металла, что привело к выводу из строя отопительного прибора.  

Протоколы проведения измерений см. ПРИЛОЖЕНИЕ Ж, места проведения из-

мерений см. ПРИЛОЖЕНИЕ Г. 

5.2.2 Определение температурных характеристик помещений, трубопро-

водов и отопительных приборов  

В рамках инструментального обследования для определения температурных ха-

рактеристик были проведены замеры температуры в помещениях, температуры по-

верхности трубопроводов и отопительных приборов.  

Произведены следующие замеры: 

-  температуры наружного воздуха (в районе здания) минус 14 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении П4 + 10 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении П34 + 11 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении 122 + 22 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении 406 + 23 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении 400 + 11 ͦ С; 

-  температура воздуха в помещении  401 + 20 ͦ С; 

В рамках данных работ произведены следующие замеры в частях здания: 

- температуры поверхности отопительных стояков у верхнего и нижнего осно-

ваний в производственной части + 48, 6 0С/ + 28 0С; 

- температуры поверхности отопительных стояков у верхнего и нижнего осно-

ваний в административной части +40,20С/+38,00С; 

- температуры поверхности отопительных приборов производственная часть 

(П4, замерены два прибора) min + 100С/ max + 44 0С; (П34, замерены два прибора) min 
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+ 230С/ max + 38,7 0С 

- температуры поверхности отопительных приборов пом. 122   +46,80С; 

- температуры поверхности отопительных приборов пом. 400 административ-

ная часть + 46, 6 0С; 

- температуры поверхности отопительных приборов в пом. 401 +37,8 0С; 

- температуры поверхности подающих и обратных подводок к отопительным 

приборам (в помещении П4 замерены два прибора) производственная часть 

+48,60С/+28,50С и +13,20С/+10,50С; 

- температуры поверхности подающих и обратных подводок к отопительным 

приборам (пом. 122) +46,00С/+39,70С; 

- температуры поверхности подающих и обратных подводок к отопительным 

приборам в пом. 401 +40,20С/+38,00С; 

 Места замеров, см. ПРИЛОЖЕНИЕ Г. 

 

5.2.3 Физический износ инженерных систем 

Физический износ системы отопления - 66,1 %. 

Физический износ системы горячего водоснабжения – 33,0 %. 

Физический износ системы холодного водоснабжения – 43,2 %. 

Физический износ внутренних водостоков – 80,0 %. 

Физический износ системы канализации – 35,0 %. 

Физический износ внутренних электрических сетей – 80,0 %. 
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 ОЦЕНКА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ВНУТРЕННИХ ИНЖЕНЕРНЫХ 

СИСТЕМ 

 По результатам проведенного обследования установлены следующие степени 

соответствия: 

№ Система Техническое состояние  

по СП 60.133330.2012 

1 Отопление Не соответствует 
 

№ Система Техническое состояние  

по СП 30.133330.2012 

2 Горячее водоснабжение  Соответствует 

3 Холодное водоснабжение Соответствует 

4 Внутренние водостоки Не соответствует 

5 Канализация Соответствует 
 

№ Система Техническое состояние  

по СП 31-110-2003 

6 Электрические сети Не соответствует 
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 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ 

7.1 Выводы 

Выводы, заключение и рекомендации, представленные в настоящем Техниче-

ском отчете, соответствуют состоянию внутренних инженерных систем на момент 

обследования: январь-февраль 2022 г.  

По результатам проведения обследования внутренних инженерных систем не-

жилого здания по адресу: 192284, г. Санкт-Петербург, Дунайский пр., д.49/126, Лит. 

А. установлено следующее:  

Отопление 

 выявлена прокладка магистрального трубопровода системы отопления без за-

щитного кожуха в помещении коридора первого этажа в административной   ча-

сти (проложен под перекрытием первого этажа); 

 система отопления без запорной арматуры на трубопроводах и отопительных 

приборах; 

 температурный режим в помещениях производственной части здания   не отве-

чает требованиям норм (фактически в помещении производственной части П4 

+10   ͦ С, в помещении П34 производственной части + 11  ͦ С  , по нормам допу-

стимое значение +18   ͦ С ;  ). В остальных помещениях температурный режим на 

момент проведения обследования соответствует нормам +18 …+23  ͦ С [17 ]; 

 регулировка системы отопления и ее промывка в полном объеме невозможна; 

 металлические трубопроводы и отопительные приборы подвержены коррозион-

ному разрушению и эксплуатируются 33 года; 

 нет коммерческого учета расхода тепла на каждого потребителя, подключенного 

в тепловом узле. 

Холодное водоснабжение 

 нет коммерческого учета расхода воды на каждого потребителя, подключенного 

в водомерном узле. 
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Горячее водоснабжение 

 нет коммерческого учета расхода воды на каждого потребителя, подключенного 

в водомерном узле. 

Внутренние водостоки 

 коррозионное разрушение чугуна (стенки трубы внутреннего водостока) до 40 % 

площади поперечного сечения в следствии физико-химического воздействия 

окружающей среды. 

Канализация 

 установить недостающие унитазы. 

Внутренние электрические сети 

 нет контура заземления в электрощитовых административной и производствен-

ной части; 

 кабельные линии внутри здания с алюминиевыми жилами (нарушено требование 

п.7.1.34 ПУЭ); 

 пакетные выключатели, установленные в производственной части, физически и 

морально устарели 

 подключение электрооборудования в столовой осуществлено приборами без за-

щиты от проникновения воды. 

 

Внутренние инженерные системы –   отопления, канализации, горячего во-

доснабжения, холодного водоснабжения, внутренних водостоков, внутрен-

них электрических сетей нежилого здания по адресу: 192284, г. Санкт-Пе-

тербург, Дунайский пр., д.49/126, Лит. А.  к дальнейшей эксплуатации при-

годны, при условии выполнения Рекомендаций данного раздела. 
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7.2 Рекомендации по дальнейшей эксплуатации 

Для дальнейшей безопасной эксплуатации внутренних инженерных систем 

отопления, канализации, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, внут-

ренних водостоков, внутренних электрических сетей здания рекомендуется выпол-

нить следующие мероприятия: 

1. Закрыть магистральные трубы отопления, проложенные под перекры-

тием первого этажа защитным кожухом, обеспечить безопасность людей. 

2. Выполнить по разработанной рабочей документации, отвечающей требо-

ваниям СП 60.13330.2020 замену системы отопления. 

3. Установить приборы коммерческого учета расхода тепла на каждого по-

требителя, подключенного в тепловом узле (п. 6.1.10 СП 60.13330.2020). 

4. Проводить после отопительного периода промывку системы отопления в 

соответствии с требованиями п. 5.2.10. «Правила и нормы технической эксплуа-

тации жилищного фонда» МДК 2-03.2003 (утв. постановлением Госстроя РФ от 

27 сентября 2003 г. N 170). 

5. Установить приборы учета водопотребления на каждого потребителя 

(п.п 5.5.2 - 5.5.4 СП 347.1325800.2017). 

6. Выполнить по разработанной рабочей документации замену внутренних 

водостоков. 

7. Выполнить ремонт внутренних электрических сетей (заземление, элек-

трическая проводка и электрооборудование) по разработанной рабочей докумен-

тации, отвечающей требованиям СП 31-110-2003 и ПУЭ. 

 

Вышеуказанные мероприятия необходимо выполнять по разработанному про-

екту силами специализированных организаций, имеющих необходимые допуски и 

квалифицированный персонал в штате.  
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УТВЕРЖДАЮ 

Генеральный директор  

ООО «ИЦЭИКС» 

______________________/ Бершадская К.Н. / 

  

 ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СОСТОЯНИИ  

ВНУТРЕННИХ СИСТЕМ ОТОПЛЕНИЯ, КАНАЛИЗАЦИИ, ГОРЯЧЕГО 

ВОДОСНАБЖЕНИЯ, ХОЛОДНОГО ВОДОСНАБЖЕНИЯ, 

ВНУТРЕННИХ ВОДОСТОКОВ, ВНУТРЕННИХ ЭЛЕКТРИЧЕСКИХ 

СЕТЕЙ 

Заключение по обследованию внутренних систем отопления, канализации, горячего водоснабже-

ния, холодного водоснабжения, внутренних водостоков, внутренних электрических сетей нежи-

лого здания Санкт-Петербургского государственного бюджетного профессионального образова-

тельного учреждения «Колледж Петербургской моды» в 2021 году по адресу: 192284, г. Санкт-

Петербург, Дунайский пр., д.49/126, Лит. А 

1. Адрес объекта 
г. Санкт-Петербург, Дунайский пр., 

д.49/126, Лит. А 

2. Время проведения обследования Январь-февраль   2022г. 

3. Организация, проводившая обследование ООО «ИЦЭИКС» 

4. Тип проекта объекта индивидуальный 

5. Проектная организация, проектировавшая 

объект 
нет данных 

6. Строительная организация, возводившая объ-

ект 
нет данных 

7. Год постройки 1989 г. 

8. Собственник объекта 
СПб ГБ ПОУ «Колледж Петербург-

ской моды» 

9. Конструктивный тип объекта Каркасное и с несущими стенами  
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10. Число этажей 2-3-4 

11. Крен объекта (вдоль продольной и попереч-

ных осей) 
не определялся  

12. Установленная категория технического со-

стояния объекта 
не определялась 

13 Оценка технического состояния, физического 

и морального износа: 
 

- лифтового оборудования не определялась 

- электрических сетей  не соответствует, износ – 80,0% 

- средств связи не определялась 

- водостоков не соответствует, износ – 80,0% 

инженерных систем:  

- горячего водоснабжения соответствует, износ – 33,0% 

- отопления не соответствует, износ – 63,5% 

- холодного водоснабжения соответствует, износ – 39,0% 

- канализации соответствует, износ – 35,0% 

- вентиляции не определялась 

- мусороудаления не определялась 

- газоснабжения не определялась 

14 Оценка состояния звукоизоляции конструк-

ций 
не определялась 

15 Оценка теплотехнического состояния ограж-

дающих конструкций 
не определялась 
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 ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ПРИ ОБСЛЕДОВАНИИ  

НОРМАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ И МЕТОДИЧЕСКОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 

1. ГОСТ 31937-2011. «Здания и сооружения. Правила обследования и монито-

ринга технического состояния». 

2. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений». 

3. ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований. Ос-

новные положения.» 

4. Постановление от 28 мая 2021 года № 815 "Об утверждении перечня нацио-

нальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 

результате применения, которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона " Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений". 

5. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений". 

6. Гражданский и Градостроительный кодексы РФ. 

7. СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование». 

8. СП 347.1325800.2017 «Внутренние системы отопления, горячего и холодного 

водоснабжения. Правила эксплуатации». 

9. ГОСТ 26691-85 «Теплоэнергетика». 

10. ГОСТ 602-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Рабо-

чие чертежи». 

11. СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий». 

12. СП 17.13330.2017 «Кровли». 

13. СП 31-110-2003 «Проектирование электроустановок жилых и общественных 

зданий». 

14. Правила устройства электроустановок (ПУЭ). Раздел 7. Глава 7.1. Электро-

установки жилых, общественных, административных и бытовых зданий. 
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15.  ГОСТ 14254-2015 (IEC 60529:2013) «Степени защиты, обеспечиваемые обо-

лочками (Код IP)». 

16. СП 2.4.3648-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям 

воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи». 

17. ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата 

в помещении». 

18. ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий». 

19. МДК 2-03.2003 «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного 

фонда»   (утв. постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170) 

20. СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, со-

оружений и промышленных коммуникаций». 
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 ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

В заключении использованы термины и определения согласно СП 60.13330.2020 «Отоп-

ление, вентиляция и кондиционирование». 

3.1.27 система отопления: Совокупность взаимосвязанных конструктивных элементов, 

предназначенных для получения, переноса и передачи теплоты в обогреваемые помещения 

здания. 

3.1.28 система холодоснабжения: Комплекс оборудования и устройств для производства 

холода и подачи его в воздухоохладители приточных установок и кондиционеров. 

3.1.29 система централизованного теплоснабжения: Система, в которой источник произ-

водства тепловой энергии работает на теплоснабжение группы зданий и связан тепловыми 

сетями с потребителями теплоты. 

3.1.32 эксплуатируемая (рабочая) зона: Пространство определенного объема в помеще-

нии, в котором предусмотрено нахождение людей и заданы требования к параметрам воз-

душной среды. 

3.2 В настоящем своде правил применены следующие сокращения: 

ГРЩ - главный распределительный щит; ИТП - индивидуальный тепловой пункт; РУ - 

распределительное устройство; ТП - трансформаторная подстанция; 

ЦТП - центральный тепловой пункт. 

В заключении использованы термины и определения согласно СП 347.1325800.2017 

«Внутренние системы отопления, горячего и холодного водоснабжения. Правила эксплуа-

тации». 

3.1 внутренняя система горячего водоснабжения: Инженерная система здания, обеспечи-

вающая подачу горячей воды потребителям. 

3.2 внутренняя система отопления: Инженерная система здания, обеспечивающая искус-

ственное нагревание помещения в холодный период года для компенсации тепловых потерь 

и поддержания нормируемой температуры со средней необеспеченностью 50 ч/год. 

3.3 внутренняя система холодного водоснабжения: Инженерная система здания, обеспе-

чивающая подачу холодной воды потребителям. 

В заключении использованы термины и определения согласно СП 30.13330.2020 «Внут-

ренний водопровод и канализация зданий». 
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3.1.2 внутренняя система водопровода (внутренний водопровод): Система трубопрово-

дов и устройств, обеспечивающая присоединение к наружным сетям, подачу воды к сани-

тарно-техническим приборам, технологическому оборудованию и пожарным кранам в гра-

ницах внешнего контура стен одного здания или группы зданий и сооружений и имеющая 

общее водоизмерительное устройство от наружных сетей водопровода поселения, город-

ского округа или предприятия. 

3.1.3 внутренняя система водоотведения (внутренняя канализация): Система трубопро-

водов и устройств в границах внешнего контура здания и сооружений, ограниченная выпус-

ками до первого смотрового колодца, обеспечивающая отведение сточных, дождевых и та-

лых вод в сеть водоотведения соответствующего назначения поселения или городского 

округа, или предприятия. 

3.1.5 водоснабжение: Водоподготовка, транспортировка и подача питьевой или техниче-

ской воды абонентам с использованием централизованных или нецентрализованных систем 

холодного водоснабжения (холодное водоснабжение) или приготовление, транспортировка 

и подача горячей воды абонентам с использованием централизованных или нецентрализо-

ванных систем горячего водоснабжения (горячее водоснабжение). 

3.1.7 выпуск (канализационный): Участок отводного (горизонтального) трубопровода от 

раструба с внутренней стороны стены здания до первого приемного колодца. 

3.1.9 граница балансовой принадлежности: Линия раздела объектов централизованных 

систем холодного водоснабжения и (или) водоотведения, в том числе водопроводных и 

(или) канализационных сетей, между владельцами по признаку собственности или владения 

на ином законном основании. 

3.1.11 индивидуальный тепловой пункт; ИТП: Комплекс устройств для присоединения 

теплопотребляющей установки к тепловой сети, преобразования параметров теплоносителя 

и распределения его по видам тепловой нагрузки для одного здания, строения или сооруже-

ния. 

3.1.12 канализационный вентилируемый стояк: Стояк, имеющий вытяжную часть и через 

нее сообщение с атмосферой, способствующее воздухообмену в трубопроводах внутренней 

и наружной сети канализации. 

3.1.18 пожарный кран; ПК: Комплект, состоящий из запорного клапана с устройством 

открывания, установленного на внутреннем противопожарном водопроводе (ВПВ) или тру-
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бопроводах объединенной системы ВПВ и автоматического пожаротушения и оборудован-

ного пожарной соединительной головкой, а также пожарного рукава с ручным пожарным 

стволом. 

3.1.25 срок службы оборудования, арматуры, материалов: Календарная продолжитель-

ность эксплуатации от ее начала или возобновления после ремонта до наступления состоя-

ния, при котором дальнейшая эксплуатация недопустима или нецелесообразна. 

3.1.26 тепловая изоляция (трубопроводов): Теплоизоляционные материалы и конструк-

ции для сокращения тепловых потерь трубопроводами или предотвращения образования 

конденсата на их поверхности. 

 В заключении использованы термины и определения согласно СП 17.13330.2017 

«Кровли». 

3.1.4 водоотвод: Система устройств для отвода воды самотеком с поверхности кровли. 

3.1.5 водосточная воронка: Конструктивная деталь, устанавливаемая на поверхности 

кровли при внутреннем водоотводе или на верхнем конце подвесной водосточной трубы, в 

т.ч. в водосборном лотке, при наружном водоотводе. 

3.1.15 кровля: Элемент крыши, предохраняющий здание от проникновения атмосферных 

осадков; включает в себя водоизоляционный слой (ковер) из разных материалов, основание 

под водоизоляционный слой (ковер), аксессуары для обеспечения вентиляции, примыканий, 

безопасного перемещения и эксплуатации, снегозадержания и др. 

3.1.16 крыша (покрытие): Верхняя несущая и ограждающая конструкция здания или со-

оружения для защиты помещений от внешних климатических и других воздействий. 

В заключении использованы термины и определения согласно ПУЭ. 

7.1.3. Вводное устройство (ВУ) - совокупность конструкций, аппаратов и приборов, уста-

навливаемых на вводе питающей линии в здание или в его обособленную часть. Вводное 

устройство, включающее в себя также аппараты и приборы отходящих линий, называется 

вводно-распределительным (ВРУ). 

7.1.4. Главный распределительный щит (ГРЩ) - распределительный щит, через который 

снабжается электроэнергией все здание или его обособленная часть. Роль ГРЩ может вы-

полнять ВРУ или щит низкого напряжения подстанции. 

7.1.5. Распределительный пункт (РП) - устройство, в котором установлены аппараты за-

щиты и коммутационные аппараты (или только аппараты защиты) для отдельных электро-

приемников или их групп (электродвигателей, групповых щитков). 
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7.1.6. Групповой щиток - устройство, в котором установлены аппараты защиты и комму-

тационные аппараты (или только аппараты защиты) для отдельных групп светильников, 

штепсельных розеток и стационарных электроприемников. 

7.1.8. Этажный распределительный щиток - щиток, установленный на этажах жилых до-

мов и предназначенный для питания квартир или квартирных щитков. 

7.1.9. Электрощитовое помещение - помещение, доступное только для обслуживающего 

квалифицированного персонала, в котором устанавливаются ВУ, ВРУ, ГРЩ и другие рас-

пределительные устройства. 

7.1.10. Питающая сеть - сеть от распределительного устройства подстанции или ответв-

ления от воздушных линий электропередачи до ВУ, ВРУ, ГРЩ.  

7.1.11. Распределительная сеть - сеть от ВУ, ВРУ, ГРЩ до распределительных пунктов и 

щитков. 

7.1.12. Групповая сеть - сеть от щитков и распределительных пунктов до светильников, 

штепсельных розеток и других электроприемников. 

В заключении использованы термины и определения согласно СО 153-34.21.122-2003. 

Устройство молниезащиты - система, позволяющая защитить здание или сооружение от 

воздействий молнии. Она включает в себя внешние и внутренние устройства. В частных 

случаях молниезащита может содержать только внешние или только внутренние устрой-

ства. 

Устройства защиты от прямых ударов молнии (молниеотводы) - комплекс, состоящий из 

молниеприемников, токоотводов и заземлителей. 

Молниеприемник - часть молниеотвода, предназначенная для перехвата молний. 

Токоотвод (спуск) - часть молниеотвода, предназначенная для отвода тока молнии от 

молниеприемников к заземлителю. 

Заземляющее устройство - совокупность заземлителя и заземляющих проводников. 

Заземлитель - проводящая часть или совокупность соединенных между собой проводя-

щих частей, находящихся в электрическом контакте с землей непосредственно или через 

промежуточную проводящую среду. 

Заземляющий контур - заземляющий проводник в виде замкнутой петли вокруг здания в 

земле или на ее поверхности. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А 

КОПИЯ ВЫПИСКИ ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ СРО 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ЗАДАНИЯ 

 

  



 

 Технический отчет по результатам технического обследования внутренних 

инженерных систем нежилого здания по адресу: г. Санкт-Петербург,  

Дунайский пр., д.49/126, Лит. А 

 

ООО «ИЦЭИКС» 

Лист 

51 
 

 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ В 

ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 

РАСЧЕТ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Е 

ФОТОФИКСАЦИЯ 
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